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1. SCOP

a) Prezentarea principiilor �i a regulilor necesare pentru inchirierea bunurilor imobile aflate in

proprietatea/administrarea Universitatii de Stiinte Agricole �i Medicina Veterinara "lon lonescu de

la Brad" din Ia�i. Inchirierea se face in baza unui contract prin care Universitatea de Stiinte

Agricole �i Medicina Veterinara "lon lonescu de la Brad" din la�i, in calitate de locator, transmite

locatarului, in calitate de arenda� folosinta unui teren pentru 0 perioada determinata, in schimbul

unei chirii care se constituie venit propriu al universitatii;

b) Stabilqte modul de realizare a activitatii, compartimentele �i persoanele implicate;

c) Principiul transparentei - punerea la dispozitia celor interesati a tuturor informatiilor referitoare

la aplicarea procedurii de inchiriere a spatiilor temporar disponibile ale Universitatii;

d) Principulliberei concurente - asigurarea conditiilor pentru ca oricine sa aiba dreptul, in conditiile

legii, sa devina chiria�;

e) Principiul tratamentului egal - repsctiv aplicarea, in mod nediscriminatoriu, a criteriilor de

selectie, astfel incat orice persoana public sa aiba �anse egale in competitia pentru inchirierea

spatiului temporar disponibil;

1) Principiul evitarii concurentei neloiale - potentialii chiria�i nu sunt implicati in niciun fel in

pregatirea documentatiei �i nu au acces la informatii despre procedura prin intermediul membrilor

comisiei de analiza a ofertelor;

g) Principiul confidentialitatii - respectiv garantarea protejarii secretului comercial al potentialului

chiria�.

2. DISPOZITII GENERALE

Procedura se aplica in cadrul Universitatii de Stiinte Agricole �i Medicina Veterinara "Ion

Ionescu de la Brad " la�i, pentru bunurile, proprietate publica sau privata, aflate in patrimoniul

USAMV Ia�i �i care nu se pot folosi cu maxim de rentabilitate prin activitati autofinantate.

Prin bunuri disponibile aflate in dotarea USAMV Ia�i se inteleg c1adiri sau parti ale acestora

- sali de curs, amfiteatre, laboratoare, ateliere, inc1usiv dotarile aferente, mijloacele fixe de

productie �i de transport, constructii demontabile ( garaje, tonete), suprafete de teren ( de sport) etc.

Aceste bunuri pot fi inchiriate doar in afara procesului didactiv-educativ.

Inchirierea spatiilor temporar disponibile ale USAMV Ia�i se face numm cu aprobarea

Consiliului de Administratie a USAMV Ia�i.

3. DOCUMENTE DE REFERINTA

3.1. Legea Educatiei Nationale, Legea 111'. 1/2011, publicata in Monitorul Oficial Partea I 111'. 18 din

10 ianuarie 2011.

3.2 Legea 111'.213/1998, Legea privind bunurile proprietate publica

3.3 Carta Universitatii de Stiinte Agricole �i Medicina Veterinara "lon lonescu de la Brad" din la�i
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4. DESCRIEREA ACTIVITATII

Inchirierea bunurilor disponibile din dotarea USAMV Ia�i ya fi efectuata prin licitatie

publica, pe baza unui contract de inchiriere incheiat pe 0 perioada de maxim patru ani, cu reYizuire

anuala.

Contractele de inchiriere incheiate pentru 0 perioada mai mica deciit cea maxima pot fi

prelungite, prin acordul partilor, pana la durata maxima.

La expirarea contractelor de inchiriere a bunurilor disponibile incheiate pentru perioada

maxima de patru ani, yor fi organizate in mod obligatoriu noi licitatii.

Procedura de inchiriere a spatiilor temporar disponibile se stabile�te �i se aplica in functie de

destinatia �i tipul spatiului.

4.1 Inchirierea cu ora

Spatiile temporar disponibile pentru inchirierea cu ora se inchiriaza pe baza de cerere, iar

taxele aplicate yor fi cele stabilite in Consiliul de Administratie/Senatul USAMV in cadrul listei de

taxe administratiYe. In urma incheierii contractelor de inchiriere cu ora, se Ya intocmi un

PROGRAM al salii utilizate de chiria�i cu interyalul orar exact in care Ya fi utilizata sala de catre

ace�tia. PROGRAMUL-ul se Ya inainta Directiei Generale Administratiye �i

responsabililor/administratorilor pentru a putea permite accesul in sala.

4.2. Inchirierea spatiilor temporar disponibile pentru desfasurarea de activitati comerciale

Spatiile temporar disponibile care se inchiriaza pentru desfa�urarea de actiYitati comerciale,

se inchiriaza pentru perioade de cel putin 0 luna �i maxim patru ani, cu pret pe mp/luna, astfel:

a) Pe baza de cerere expresa din partea solicitantului;

b) Prin licitatie deschisa ca urmare a identifidirii de catre USAMV de noi spatii temporar

disponibile pentru inchiriere;

4.3. Inchirierea spatiilor temporar disponibile pe baza de cerere expresa din partea

solicitantului

Solicitarile de inchiriere cu descrierea clara a actiYitatii ce se dore�te a fi desfa�urata in

spatiul inchiriat, insotite de 0 copie CUI (persoane juridice) sau CI (persoane fizice) se yor depune

la Registratura uniyersitatii pentru inregistrare �i solutionare.

Urmare a aprobarii cererii, pentru intocmirea contractului, se yor solicita copii dupa

documentele de identificare ale chiria�ului precum �i documente care arata situatia finaciara a

acestuia, dupa cum urmeza:

a) Pentru persoane juridice:

- Certificat cu atestare fiscala;
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- Copie CUI;

- Scrisoare de bonitate bancara;

b) Pentru persoane fizice:

- Copie C1

4.4 Inchirierea spatiilor temporar disponibile prin procedura de licitatie deschisa

Urmare a identificarii spatiilor temporar disponibile, se vor face propuneri catre Consiliul de

Administralie de organizare a licitatiei deschise.

Licitatia deschisa se va desfa�ura astfel:

Etapa 1: ELABORAREA DOCUMENTATIE1 DE ATRIBU1RE:

>- Sectiunea I - 1nformatii generale

>- Seqiunea II - Fi�a de date pentru inchirierea spaliului

Y Seqiunea III - Caietul de sarcini

, Sectiunea 1V - Formulare

Etapa II: PUBLICAREA ANUNTULU1 DE ORGAN1ZARE A LICITATIE1

Etapa III: DERULAREA PROCEDURII DE ATRIBU1RE A UNU1 CONTRACT DE

INCH1RIERE PR1N APLICAREA PROCEDURII DE LIC1TATIE DESCH1SA

Etapa 1V: ATRIBU1REA CONTRACTULU1 DE INCH1RIERE

Etapa V: INCHE1EREA CONTRACTULU1 DE ATRIBU1RE

Etapa II: DERULAREA CONTRACTULU1

4.4.1 Contractele de inchiriere se intocmesc in 3 exemplare, in cadrul Serviciului Achizitii

Publice �i se semneaza de reprezentantii legali ai chiria�ului �i de catre conducerea USAMV 1a�i.

4.4.2 Predarea spatiilor catre chiria� se face pe baza de proces-verbal de predare-primire

intocmit de catre Serviciul Social Patrimoniu.

4.4.3 Urmarirea derularii contractelor se efectueaza de catre Serviciul Social Patrimoniu in

baza fisei analitice de client.

4.4.4 Pentru chiria�ii cu inHirzieri la plata se vor calcula penalizari de intarziere la zi, in

conformitate cu clauzele contractuale, ce vor fi facturate catre chiria�i odata cu facturarea pentru

luna in curs.

4.4.5 In cazul neplatii la termen a obligatiilor contractuale �i a acumularii de debite mai mult

de 2 1uni, Serviciul Social Patrimoniu va intocmi 0 situatie a chiria�ului avizata de serviciul

contabi1itate, care va fi inaintata Directiei Generale Administrative �i Serviciului Juridic pentru

solutionare �i recuperare debite.

4.4.6 Facturarea, urmarirea chiria�ilor-debitori, intocmirea situatiei lunare a p1ati1or se vor

efectua in cadrul Serviciului Social Patrimoniu.

4.4.7 Inregistrarea in contabilitate a obligaliilor de plata a chirii10r se face la data constatarii

10r, in baza documentelor justificative care le evidentiaza ( factura , borderou centralizator al

Pagina 5 din 11



r�

Editia: 1
lJNIVERSITATEA DE STIINTE PROCEDURA

AGRICOLE SI MEDICINA privind inchirierea spatiilor
VETERINARA temporar disponibile din

Revizia 0

"'ON IONESClJ DE LA BRAD"
patrimoniul USAMV la�i

Aprobat de RECTOR
DIRECTIA GENERALA.

ADMINISTRATIVA COD UAIASI.POB.37
Data: IULIE 2017

chitantelo1', dispozitie de lncasa1'e, etc.). Documentele justificative sunt avizate de compa1'timentele

de specialitate sau la emite1'ea 101' au fost prezentate documente certificate in privinta realitatatii,

1'egularitatii �i legalitatii de catre �eful compartimentului care initiaza operatiunea respectiva.

Incasarea veniturilor se poate face:

- in numerar prin casieria centrala sau casierii incasatori numiti prin decizie interna;

-prin virament bancar in conturile deschise pe numele universiHitii.

Constatarea �i inregistra1'ea acestora se face de catre serviciul financiar In baza extraselor de

cont sau a chitantelor, care va comunica 1ncasarea catre Serviciul Social Patrimoniu.

Compartimentul financiar contabilitate va transmite Situatia debitorilor restanti catre

conducerea universitatii �i oficiului juridic, cel putin odata la trei luni (la depunerea situatiilor

financiare), cu detalierea fi�ei debitorilor, pentru a fi luate masurile legale ce se impun pentru

incasarea 1'estantelor.

4.4.8 Contractele 1n original se distribuie astfel:

- 1 exemplar la Serviciul Achizitii Publice

- 1 exemplar la chiria�

4.5 Resurse necesare:

4.6.1 Resurse materiale: rechizite, costuri telefonice, materiale informatice, PC, acces

la baza de date, imprimanta, scanner, internet.

4.6.2 Resurse umane: personalul implicat 1n elaborarea �i aplicarea procedurii,

co1'espunzator fi�ei postului

4.6.3 Resurse financiare: sunt prevazute in BVC al USAMV.

4.6 Documente utilizate:

- contracte

- cereri tip

- caietul de sarcini

- formulare

Caietul de sarcini contine urmatoarele:

I. Datele de identificare ale institutiei care initiaza licitatia,

2. Obiectul inchirierii,

3. Suprafata spatiului/terenului temporar disponibil,
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4. Amplasamentul,

5. Obiectul de activitate:

activitatile permise a fi desm�urate in spatiul sau terenul respectiv

6. Durata inchirierii,

7. Posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere prin act aditoinal,

8. Interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului imobil �i/sau a contractului de inchiriere,

9. Conditii contractuale specifice,

10. Specificarea utilitati10r de care dispune spatiu1:

- energie termica

- energie electrica

- apa potabila

- gaze naturale

II. Pretul de pornire al licitatiei

- Tariful de inchiriere se stabile�te in euro/mp/luna,

12. Garantia de participare la licitatie

- Valoarea garantiei de participare la licitatie se stabile�te in suma tixa, reprezentand

cuantumul unei chirii lunare

Garantia de participare la licitatie se restituie in termen de 5 zile de la data

desm�urarii licitatiei,

- Ofertantul pierde garantia de participare daca, oferta sa fiind stabilita ca�tigatoare, nu

semneaza din cUlpa sa exclusiva.

- Ofertantul ca�tigator va constitui, in termen de 10 zile de la incheierea contractului in

contul specificat de Universitatea de Stiinte Agricole �i Medicina

Veterinara "Ion Ionescu de la Brad " Ia�i, sau la casieria universitatii, 0

garantie de buna executie in cuantumul a 3 chirii lunare, chirie rezultata

in urma adjudecarii licitatiei.

Cuantumul astfel stabilit este necesar ca, pe parcursul derularii

contractului, locatorul sa poata acoperi eventualele debite, indifferent de

natural or, inclusive penalitati aferente acestora,

Locatorul sa poata executa garantia de buna executie, mI'a nicio

formalitate prealabila, in cazul in care locatarul nu i�i indepline�te

obligatiile contractual timp de 2 luni consecutive.

In cazul executarii garantiei de buna executie, locatarul are obl igatia

reconstituirii acesteia la valoarea initiala, in termen de 15 zile de la data

executarii, sub sanctiunea rezilierii contractului de plin drept a

contractului, mra punere in intarziere, mra alte formalitati prealabile �i

mI'a interventia instantei judecatore�ti.

13. Criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul,

14. Cerinte privind calificarea ofertantilor,
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15. Schita spatiului/terenului temporar disponibil

5. Desfasurarea licitatiei

Daca pana la expirarea termenului limita de depunere a ofertelor nu s-au inscris minim 2

ofertanti, procedura de licitatie se reia de la etapa publicarii anuntului de participare.

In cazul in care la reluarea procedurii se prezinta un singur ofertant cu documentatia

completa, spatiul/terenul se Ya adjudeca, la pretul de pornire stabilit in caietul de sarcini.

Comisia de licitatie Ya Yerifica daca ofertantii indeplinesc conditii1e de participare la

licitatie, iar pre�edintele comisiei prezinta spatiul/terenul supus licitatiei, pretu1 de pornire �i pasul

de licitare de 2% din pretul de pornire.

Ca�tigator pentru spatiul/terenul licitat Ya fi desmnat ofertantul care ofera cel mai mare pret

pe metrul patrat, oferta fiind yalabila dupa cel putin 3 pa�i mai mult decat pretul de pornire al

licitatiei. In cazul In care nu se fac doi pa�i de catre ofertanti, licitatia se anuleaza, spatiul/terenul

urmand a fi scos din nou la licitatie.

Contestatiile se formuleaza in termen de 3 zile lucratoare de la data comunicarii rezultatului

licitatiei.

Locatorul are obligatia de a finalize procedura de atribuire prin incheierea contractului de

inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind ca�tigatoare de catre comisia de

licitatie.

La expirarea contractului de inchiriere, la cererea chiria�ului, acesta se poate prelungi prin

act aditional, cu aprobarea conducerii uniyersitatii.

Contractul de inchiriere:

Contractul de inchiriere Ya cuprinde, in mod obligatoriu, preYederile din contractul­

cadru, clauzele din caietul de sarcini �i alte clauze conYenite de parti, in functie de specificul

bunului inchiriat, :tara ca acesta sa contraYina obiectiYelor inchirierii.
"-"

Contractele de inchiriere �i actele aditionale ulterioare, incheiate cu nerespectarea

preYederilor din caietul de sarcini referitoare la pret, durata �i destinatie sunt loYite de nulitatea

absoluta �i deci, nu produc efecte.

;

Nr.
Detalii Cine executa Obseryatii

Crt.

Cerere de
Se depune la registratura USAMV,

1.
solicitare

solicitant Se aproba de conducerea USAMV,

Se direqioneaza catre SerYiciul Achizitii publice;

Dupa primirea solicitarii aprobate de conducerea ,

Contract de SerYiciul Achizitii

I
2.

Inchiriere publice
USAMV,

Se Ya Intocmi In conformitate cu Anexa I, pretul

FLUXUL DOCUMENTELOR �I A ACTIVITATILOR
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contractului fiind stabilit conform aprobarii

USAMV, I
Se va semna �i se Ya aviza conform p1'ocedurilo1' I

de aproba1'e.

Intocme�te documentele ce eYidentiaza obligatiile

contractuale precum �i a eventualelo1' acceso1'ii.

U1'ma1'e�te incasa1'ea veniturilo1' din chi1'ii

conform te1'menelo1' p1'evazute in cont1'act.

Intocme�te �i urmare�te fi�a clientului �i

confrunta t1'imestrial cu situatia existenta in

contabilitate.

Verificarea periodica a utilizarii in bune conditii a

spatiului inchiriat �i raporteaza catre DGA

eventualele prejudicii;

Serviciul Social

patrimoniu;

"j.
De1'ula1'e

cont1'act

Serviciul contabilitate
Inregistrare in contabilitate; evidentiere clienti �i

incasa1'i.

Serviciul Achizitii

publice

Cont1'act de inchi1'iere,

4. A1'hivare Serviciul Social

Patrimoniu

Factura exemplarul 2 �i anexe

Se1'viciul Contabilitate Factura exemplarul 3 si documentele de

incasare

LISTA DE DIFUZARE

Nr. Scopul
Compa1'timent

Funclia
Nume �i prenume

Data Semnatura

C1'1. difuza1'ii primirii

1 info1'mare Rectorat Recto1' Vintu Vasile

Direetia

2 informare gene1'ala DGA Neagu Adrian

administrativa

Serviciul

" infonna1'e financiar- Contabil �ef Radu Gabriela
i

j

contabil

4 aplicare
Serviciul

�ef se1'viciu Pavel Evelina
financiar-
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contabil I
Serviciul I

5 aplicare Achizitii �ef serviciu Galea C-tin I

i publice
�-

Serviciul

6 aplicare Achizitii Referent Iftime Roxana

publice

7 aplicare
Facu1tatea de Decan

Samuil Costel
agricultura

Facultatea de Decan I

8 aplicare Draghia Lucia "
horticultura

9 aplicare
Facultatea de Decan

Boi�teanu Paul
zootehnie

I

Facultatea de
Decan

10 aplicare medicina Savuta Ghe.

veterinara

Control

1 1 informare financiar Adm.financ. Burlacu Daniela

I preventiv

12 informare
Serviciul

�ef serviciu Lupu Romeu
tehnic

13 aplicare
Serviciul

�ef serviciu GaIea C-tin
social camine

14 aplicare
Serviciul

�ef serviciu Chiperi Ileana
administrativ

I 15 aplicare
Serviciul

�ef serviciu Anton Marilena

I
social camine

Serviciul-

16 aplicare social Administrator Coneac Eugenia

patrimoniu

Serviciul-

17 aplicare social Administrator Hritac Marcel

patrimoniu

Departamentul

evidenta
pentru

Adm.financ
Dominte

18
asigurarea Luminita

calitatii
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6. INREGISTRARI

6.1. Lista de difuzare
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7. ANEXE

Anexa 1 - Contractul de inchiriere
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